UCHWALA NR VI1/29/15
RADY GMINY WIZNA
z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

zasad polityki czynszowej oraz zasad wynajmowania lokali

Na podstawie art. 21 ust. 1-3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 z

poézn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wizna
oraz ustala zasady polityki czynszowej a takze wynajmowania lokali wchodzacych w skiad tego

zasobu stanowigce zatgezniki nr 112 do uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wizna.

§ 3. Tracg moc:

1. Uchwata nr V/15/11 Rady Gminy Wizna z dnia 22 lutego 2011 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, zasad
polityki czynszowej oraz zasad wynajmowania lokali;

2. Uchwata nr XXII1/117/12 Rady Gminy Wizna z dnia 20 grudnia 2012 r. zmieniajgca
uchwate Rady Gminy Wizna w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, zasad polityki czynszowej oraz zasad

wynajmowania lokali;

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego z mocg obowiazujaca od 1 lipca 2015 r..
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Zalgcznik Nr 1

do uchwaty nr VII/29/15
Rady Gminy Wizna

z dnia 28 maja 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY WIZNA NA LATA 2015 -2019

I. Gminny zasob mieszkaniowy sklada si¢ z 20 lokali mieszkalnych o l3cznej powierzchni 1

084,08 m?%. Znajdujg si¢ one:

1.

I

&

w budynku Zespotu Szkét w Wiznie — 1 lokal o pow. uzytkowej — 34,10 m?;

w budynku lecznicy weterynaryjnej w Wiznie 5 lokali o lacznej pow. uzytkowej 233,23 m?;
w budynku przy bytej Szkole Podstawowej w Zanklewie — 1 lokal o pow. uzytkowej 68,0 m?;
w budynku przy Szkole Podstawowej w Rutkach — 2 lokale o 1gcznej pow. uzytkowej 120 m?;
w budynku bylej Szkotly Podstawowej w Nietawicach — 3 lokale o tacznej pow. uzytkowe;j
120 m?;

w budynku wielofunkcyjnym w Bronowie 4 lokale o lacznej pow. uzytkowej — 227,93 m?;
w budynku szkoty podstawowej w Starym Bozejewie 3 lokale o facznej pow. uzytkowej 240
m?;

w budynku obok bylej Szkoly Podstawowej w Bronowie — 1 lokal o pow. uzytkowej 46,5 m.

Przewidywana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach ksztattowa¢ sie

bedzie w sposob nastgpujacy:

Lp.

Miejsce
polozenia
lokali
mieszkalnych

2015 2016 2017 2018 2019

mosé [ . Tt [, 773 Tloéé 24 mose [,
lokali lokali lokali lokali lokali

Mieszkania komunalne

—
(5]

Budynek
Zespolu Szkot 1 34,1 1 34,1 1 34,1 1 34,1 1 34,1
w WiZnie

Budynek w
Zanklewie przy
bylej Szkole
Podstawowej

1 68,0 1 68,0 1 68,0 1 68,0 1 68,0

,.Dom
Nauczyciela” w 2 120,0 2 120,0 2 120,0 2 120,0 2 120,0
Rutkach

Budynek po
bytej Szkole
Podstawowej w
Nielawicach

3 120,0 3 120,0 3 120,0 3 120,0 3 120,0

Budynek
wielofunkcyjny 4 227,93 4 227,93 4 227,93 4 227,93 4 227,93
w Bronowie

Budynek
Szkoty 3 240,0 3 240,0 3 240,0 3 240,0 3 240,0
Podstawowej w




Starym
Bozejewie

Budynek
Lecznicy 3
Weterynaryjnej

169,0

169,0 3

169,0 3

169,0 3 169,0

KOMUNALNE

RAZEM

17 979,03

17

979,03

 EJ

979,03 17

979,03 17 979,03

Mieszkania socjalne

Budynek
Lecznicy 2
Weterynaryjnej

64,23

64,23 2

64,23 2

64,23 2 64,23

Budynek obok
bylej Szkoty
Podstawowej w
Bronowie

1 46,5

46,5 1

46,5 1

46,5 1 46,5

SOCJALNE

RALEM 3 110,73

3 110,73 3

110,73 3

110,73 3 110,73

RAZEM LOKALE
MIESZKALNE

20

1089,76

20 1

089,76 20

1089,76 20

1089,76 20 1089,76

Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela sie:

a) 3 lokale na wynajem jako mieszkania socjalne, s to:

— 2 lokale w budynku bytej Lecznicy Weterynaryjnej;

— 1 lokal w budynku obok bylej Szkoty Podstawowej w Bronowie;

b) 17 lokali komunalnych.

Stan techniczny budynkow:
; Ilosé Stan Planowane ; R
Lp. Polozenie lokalu ibeskad techniczny remonty Termin realizacji
Mieszkania komunalne
1 | Budynek Zespotu Szk6t w Wiznie 1 dobry dorazne
Budynek w Zanklewie przy bylej .
% Szkole Podstawowej : dabry dorstoe
3 »Dom Nauczyciela” w Rutkach 2 dobry dorazne
Budynek po bylej Szkole : . .
1 Podstawowej w Nielawicach 2 doixy derate Na‘ble‘iqc'o o
Budynek wielofunkcyjny w o
3 B ; 4 dobry dorazne
TONoOwie
Budynek Szkoly Podstawowej w .
8 Starym Bozejewie 2 dobry doraZne
Budynek Lecznicy
i Weterynaryinej 3 dobry dorazne
Lokale socjalne
Budynek Lecznicy
3 Weterynaryjnej 2 dobry diirecine Na biezaco w miare
Budynek obok bylej Szkoty ; zaistnienia potrzeb
g Podstawowej w Bronowie : siaby doraine




IL Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali

Gmina Wizna bgdzie wykonywata wszelkie drobne remonty lokali mieszkalnych i budynkéw,

w ktorych si¢ one znajdujg w zakresie, na jaki pozwalaé beda $rodki finansowe przeznaczone na te

cele w budzecie gminy, w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci tych remontow.

I11.

Planowana sprzedaz lokali

Nie planuje si¢ sprzedazy.

IV.

Zasady polityki czynszowej:

. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

a) za budynki i lokale mieszkalne;

b) za lokale socjalne.

- Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku w tym koszty

utrzymania wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania.

- Najemea oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat eksploatacjnych budynku lub

lokalu mieszkalnego, tj. oplat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej, wody oraz odbiér
nieczystosci statych i ptynnych w przypadku, gdy nie ma odrgbnej umowy na dostawe lub

odbidr.

. Stawka czynszu moze ulec raz w roku podwyzszeniu,

. Czynsz za budynki i lokale mieszkalne oplacajg najemcy budynkéw i lokali mieszkalnych

stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy.

. Czynsz najmu platny jest z géry do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany przez

wynajmujgcego rachunek.

. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu:

a) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynnik %
1 Potozenie lokalu w Wiznie 10
2 Lokal wyposazony w c.o. 10
3 Lokal wyposazony w lazienke i WC 10
4 | Lokal wyposazony w sie¢ wodociggowa | 10
5 | Lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjna | 10
6 Budynek wybudowany po roku 1960 | 10




b) czynniki obnizajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki %o

1 | Lokal potozony na terenie gminy poza Wizna | 10

2 Brak w lokalu sieci wodociagowej 10
3 Brak w lokalu sieci kanalizacyjnej 10
4 Brak w lokalu c.o. 10
5 Brak w lokalu fazienki i WC 10

6 Budynek wybudowany przed rokiem 1960 10

8. Ustalone czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu nie majg zastosowania do
stawki czynszu za lokale socjalne. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé
polowy stawki podstawowego czynszu obowigzujacego w gminnym  zasobie
mieszkaniowym.

9. Stawke podstawowa czynszu ustala Wo6jt Gminy zarzgdzeniem.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy

Nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. Zarzad w
okresie objetym niniejszym programem sprawowany bedzie na dotychczasowych zasadach przez

wiasciciela lokali i budynkow.

VI. Zrédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem beda dochody
uzyskiwane z czynszow najmu. W przypadku niewystarczajacej ilosci srodkéw finansowych w razie
wystapienia waznych potrzeb przewiduje si¢ zaangazowanie srodkéw dodatkowych z budzetu gminy

w miare posiadanych mozliwosci finansowych.

VIL.Wydatki zwigzane z eksploatacja, remontami i modernizacja lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Na wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach skiadaé¢ si¢ beda gléwnie koszty eksploatacii
lokali i budynkéw. Wysokos¢ wydatkéw na remonty i modernizacje bedzie ustalana na podstawie
informacji sporzadzonej przez Wojta Gminy. Zarzad wykonywany bedzie we wlasnym zakresie,
dlatego nie wyodrebnia si¢ kosztéw z tym zwigzanych. W okresie objetym programem nie przewiduje
si¢ zakupow i budowy nowych lokali i budynkéw mieszkalnych. Nie przewiduje si¢ réwniez innych
dziatan dotyczacych mieszkaniowego zasobu Gminy.

PRZEWODNICZAGY RADY

aw/ Luba 4



Zalacznik Nr 2

do uchwaty nr VI1/29/15
Rady Gminy Wizna

z dnia 28 maja 2015 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

ROZDZIAL 1
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na

czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

1. Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ $redni dochéd z gospodarstwa
. domowego z ostatnich trzech miesigcy przed zlozeniem wniosku ustalonego wedhug
L przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.
2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem:

1) lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, okresla si¢ jako $redni dochéd miesieczny
nie wyzszy niz 150% najnizszej emerytury przypadajgcej na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy przed zlozeniem wniosku

2) lokalu socjalnego, okresla si¢ jako $redni dochdd miesieczny nie wyzszy niz 75%
najnizszej emerytury przypadajacej na jednego czlonka gospodarstwa domowego z
ostatnich trzech miesigcy przed ztozeniem wniosku

3) lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddane w
najem najemcy, ktérego dochody gwarantuja w pelni pokrycie czynszu i innych oplat
zwigzanych z wynajeciem lokalu mieszkalnego tj. dochody $rednie miesieczne na

c jednego czlonka gospodarstwa domowego przekraczajace 150% najnizszej emerytury z

ostatnich trzech miesiecy przed zlozeniem wniosku.

ROZDZIAL 11
Do poprawy warunkéw zamieszkania kwalifikuja si¢ nastgpujacy wnioskodawcy:

1. Najemcy lokali mieszkalnych na podstawie umowy na czas nieoznaczony zajmujacy lokale o
powierzchni mniejszej niz 5m® powierzchni uzytkowej, przypadajacej na 1 osobg w
wieloosobowych gospodarstwach domowych lub mniej niz 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym.

2. Najemcy mieszkan w budynkach przeznaczonych do rozbiérki lub kapitalnego remontu.



ROZDZIAL 111
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu mieszkaniowego

1. Ustala si¢ nastgpujace kryteria wyboru 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego :
a) nieposiadanie tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie gminy Wizna;
b) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedng osobg uprawniong do zamieszkiwania w
tym lokalu przypada mniej niz 5m? powierzchni mieszkaniowe;j;
¢) dotychczas zajmowany lokal znajduje sie w budynku, co do ktorego wydana zostala
ostateczna decyzja nakazujaca rozbiérke;
2. Uprawnienia okreslone w pkt. 1 nie obejmuja.
a) o0sob, ktore posiadaja zaleglosci z okresu ostatnich dwéch lat w regulowaniu czynszu i
innych optlat naleznych za uzywanie lokalu mieszkalnego;
b) 0s6b, w stosunku do ktérych sad orzekt o obowigzku opréznienia lokalu z powodu:

— dewastacji lokalu;
— nieoplacenia czynszu i innych oplat naleznych za uzywanie lokalu mieszkalnego;
— zngcania si¢ nad rodzina.
3. Najemcami lokalu socjalnego mogg zosta¢ osoby, ktore:
a) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sagdowego;
b) sa zameldowane na pobyt staly w Gminie Wiznie przez okres co najmniej 5 lat
poprzedzajacych zlozenie wniosku o najem lokalu socjalnego i nie posiadajace tytutu

prawnego do innego lokalu na terenie gminy a ich dochod kwalifikuje je do najmu J

lokalu socjalnego;

¢) stracily swoje mieszkania wskutek kleski zywiotowej

4. Umowe najmu zawiera si¢ na czas oznaczony.

ROZDZIAL 1V
Warunki dokonywania zmiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Wizna

1. Najemca moze dokonaé zmiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda wynajmujgcego.
2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku bedzie przypadato na
osobg mniej niz Sm* powierzchni lacznej pokoi.

3. Koszty zwigzane z dokonywaniem zamiany ponoszg najemcy.



-

4. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan (np. zuzycie wody, energii
elektrycznej i remontu mieszkania) dokonujg najemcy w oparciu o protokét sporzadzony

przed dokonaniem zamiany mieszkania.

ROZDZIAL V

Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali

1. Najem lokali nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzgdzie Gminy.
2. Wniosek powinien zawieraé:
a) nazwisko i imig, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;
b) stan rodzinny wnioskodawcy (stopien pokrewieristwa, wiek);
¢) zrédto, wysokoéé dochodéw czlonkéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesiecy
przed datg ztozenia wniosku;
d) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych;
e) okreslenie rodzaju lokalu o jaki si¢ ubiega;
f) okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu;
g) inne warunki motywujace potrzebe najmu;
h) oswiadczenie o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.
3. Wojt Gminy powoluje spoteczng komisje mieszkaniowg na okres 4 lat, do jej zadar nalezy:
a) przeprowadzenie ogledzin pomieszczen przeznaczonych do wynajmu lub zamiany
lokalu;
b) przeprowadzenie ogledzin pomieszczen zajmowanych przez wnioskodawce;
¢) opiniowanie wnioskéw o0s6b ubiegajacych si¢ 0 wynajem lub zamiane lokalu i
przedkladanie opinii Wojtowi Gminy.

4. Ewidencj¢ wnioskow i uméw najmu prowadzi Urzad Gminy.

ROZDZIAL VI
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemce lub w lokalu, w ktérego najem wstapily po $mierci najemcy

1. Osoby, ktére po $mierci najemcy lub po opuszezeniu lokalu przez najemcg pozostaty w lokalu
mieszkalnym a nie wstgpily w stosunek najmu, moze by¢ zawarta umowa najmu
zajmowanego mieszkania, jezeli wobec tych oséb cigzyl na zawartym obowigzek
alimentacyjny i osoby te zamieszkiwaty w lokalu od co najmniej pieciu lat.

2. Osoby, ktére pozostaty po $mierci najemey lub po opuszczeniu lokalu przez najemce i nie



wstapily w stosunek najmu lub ktérym odméwiono zawarcia umowy na podstawie pkt. 1
powinni opusci¢ lokal w ciggu 1 miesigca na wlasny koszt.

3. Najemca opuszczajacy wynajmowany lokal bez rozwigzania umowy najmu pozostawiajacy
tam osoby nieuprawnione, zobowiazany jest sam na wiasny koszt w terminie 1 miesigca od
otrzymania wezwania od wynajmujacego opréznié lokal.

4. W przypadku niedotrzymania powyzszego terminu Wéjt oprozni lokal w postepowaniu
sgdowym obciazajacym kosztami wynajmujacego.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym zataczniku do uchwaty obowiazuja przepisy

wymienionej wyzej ustawy oraz Kodeksu cywilnego.
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